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Недвижимость Жилая недвижимость Нежилая недвижимость 

 

Цель использования 

недвижимости 

1. Личные цели 2. Коммерческие цели 3. Личные цели 4. Коммерческие цели 

 

Ставка налога  

при продаже 

недвижимости 

ФЛ и НДФЛ 

Налоговый резидент: 

13% - с дохода до 2,4 

млн рублей; 

15% - с дохода выше 2,4 

млн рублей. 

 

Налоговый нерезидент: 

30% - со всего дохода. 

 

* Статья 224 НК РФ 

ФЛ и НДФЛ 

Налоговый резидент: 

13% - с дохода до 2,4 млн 

рублей; 

15% - с дохода выше 2,4 

млн рублей. 

 

Налоговый нерезидент: 

30% - со всего дохода. 

 

* Статья 224 НК РФ 

или 

ИП и УСН 

Доходы, 6%, 

Доходы за минусом 

расходы 15%. 

 

* Статья 346.20 НК РФ 

 

ФЛ и НДФЛ 

Налоговый резидент: 

13% - с дохода до 2,4 

млн рублей; 

15% - с дохода выше 2,4 

млн рублей. 

 

Налоговый нерезидент: 

30% - со всего дохода. 

 

* Статья 224 НК РФ 

 

ИП и УСН 

Доходы, 6%; 

Доходы за минусом расходы 

15%. 

 

 

 

 

 

 

* Статья 346.20 НК РФ 

 

Минимальный срок 

владения 

недвижимым 

имуществом 

Более 5 лет, 

в некоторых случаях  

3 года: 

Налога при продаже 

нет; 

Декларация 3-НДФЛ не 

подается. 

 

Более 5 лет, 

в некоторых случаях  

3 года: 

Налога при продаже нет; 

Декларация 3-НДФЛ не 

подается. 

Более 5 лет, 

в некоторых случаях  

3 года: 

Налога при продаже нет; 

Декларация 3-НДФЛ не 

подается. 

 

 

Минимальный срок 

не распространяется. 

Цена ДКП * 6% УСН 
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* Статья 217.1 НК РФ 

 

* Даже в использовании в 

предпринимательской 

деятельности. 

 

* Статья 217.1 НК РФ 

 

 

* Статья 217.1 НК РФ 

 

 

* Статья 217 НК РФ, пункт 

17.1, абзац 4 

 

Исчисление 

минимального срока 

владения 

 

1. Срок владения жилой 

недвижимостью 

отсчитывается с даты 

регистрации права 

собственности (п. 2 ст. 

8.1 ГК РФ). То есть 

начинается со дня 

регистрации права 

собственности в 

Росреестре. 

2. По поводу квартир от 

застройщика 

(новостройка) – здесь с 

2020 года срок 

владения 

недвижимостью 

отсчитывается не с 

момента регистрации 

права собственности, а 

с даты полной оплаты 

стоимости квартиры.  

1. Срок владения жилой 

недвижимостью 

отсчитывается с даты 

регистрации права 

собственности (п. 2 ст. 8.1 

ГК РФ). То есть начинается 

со дня регистрации права 

собственности в 

Росреестре. 

2. По поводу квартир от 

застройщика (новостройка) 

– здесь с 2020 года срок 

владения недвижимостью 

отсчитывается не с момента 

регистрации права 

собственности, а с даты 

полной оплаты стоимости 

квартиры. 

 

Срок владения для 

нежилой недвижимости 

срок отсчитывается от 

даты регистрации права 

собственности на 

объект.  

При этом не имеет 

значения, куплены у 

застройщика или на 

вторичном рынке.  

Но в первом случае это 

происходит гораздо 

позже, уже после ввода 

здания в эксплуатацию. 

Срок владения для нежилой 

недвижимости срок 

отсчитывается от даты 

регистрации права 

собственности на объект.  

При этом не имеет значения, 

куплены у застройщика или 

на вторичном рынке.  

Но в первом случае это 

происходит гораздо позже, 

уже после ввода здания в 

эксплуатацию. 

Налоговые вычеты 

при продаже 

недвижимости 

Менее 5 лет –  

два варианта: 

Налоговые вычеты: 

1. Расходы (покупка), 

2. Вычет 1 млн. руб. 

Менее 5 лет –  

 

Налоговые вычеты: 

* как ФЛ 

или 

Менее 5 лет –  

два варианта: 

Налоговые вычеты: 

1. Расходы (покупка), 

2. Вычет 250 тыс. руб. 

Не распространяется.  

Цена ДКП * 6% 

(Выручка Без НДС) 

Страховые взносы 2025 г.: 



3 
 

 

 

 

 

 

* Статья 220 НК РФ 

* как ИП 

 

 

 

 

 

 

 

* Статья 220 НК РФ 

 

1. Фиксированные = 53 658 

руб. 

2. Св. 300 т. р. 1% = 300 800 

руб. 

Итого = 354 458 руб. 

 

* Статья 220 НК РФ, пункт 

2, подп. 4  

 

Режим 

налогообложения 

 

--- - СЗ (НПД); 

- ИП на УСН; 

- ИП УСН + ПСН; 

- ИП или ООО на ОСНО. 

 

--- - ИП на УСН; 

- ИП УСН + ПСН; 

- ИП или ООО на ОСНО. 

 

* СЗ (НПД) – нельзя 

 

Налог НДС при 

продаже 

Нет НДС 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

* Статья 149 НК РФ, 

пункт 3, подпункты 22 

и 23 

 

Нет НДС 

 

Если доход превысит 60 

млн. руб. – с такой продажи 

налог НДС не платится. 

Освобождение. 

 

 

 

 

 

 

* Статья 149 НК РФ, пункт 

3, подпункты 22 и 23 

 

Нет НДС 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

* Статья 149 НК РФ, 

пункт 3, подпункты 22 и 

23 

Есть НДС 

ИП на УСН с 01.01.2025 г. 

* Доход от 60 млн. руб. до 

250 млн. руб. в год. – ставка 

5%; 

* Доход от 250 млн. руб. до 

450 млн. руб. в год. – ставка 

7%; 

* Доход свыше 450 млн руб. 

в год – ставка 20%, в 

некоторых случаях 10%. 

 

* Статья 164 НК РФ 
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Кассовый чек при 

продаже 

недвижимости 

физическому лицу 

Кассовый чек не нужен Кассовый чек: 

 

Продажа: 

* как ФЛ 

или 

* как ИП 

 

Кассовый чек не нужен  Кассовый чек нужен 

 

Продавая коммерцию физ. 

лицу нужно сумму сделки 

по ДКП пропускать через 

кассовый аппарат.  

Для разовых сделок можно 

арендовать онлайн-кассу 

через сервисы например 

«касса на один чек» 

 

* 54-ФЗ, статья 4.7 

 

 


